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PLIEGO DE CLAUSULAS TECNICAS Y ADMINISTRATIVAS QUE REGIRAN
EL CONCURSO PUBLICO PARA LA GESTION DEL SERVICIO PUBLICO
COMPLEJO TURISTICO “LAS VEREDAS” DE VALDEPENAS DE JAEN.

I.- OBJETO.

Explotacion y mantenimiento del “Complejo Turistico Las Veredas™ situado en
el municipio de Valdepefias de Jaén, e integrado por un Camping y un Centro BTT y un
Restaurante, todos ellos de titularidad municipal.

No obstante lo anterior, el adjudicatario podra de forma voluntaria ofertar la
prestacion de otros servicios que, no contraviniendo las normas legales, supongan mayor
beneficio para los usuarios del mismo o su aprovechamiento, y siempre que no vaya en
menoscabo de las instalaciones ya existentes. A tal fin, el adjudicatario podra realizar
obras, instalaciones o equipamientos que aumenten la calidad o capacidad de los
servicios a prestar, siempre previa solicitud y aprobacion por el propio Ayuntamiento y
bajo su direccion y supervision.

El Complejo Turistico “Las Veredas™ se entregara al adjudicatario en el estado
en el que se encuentre en el momento de la adjudicacion, siendo por su cuenta las obras
o gastos de acondicionamiento necesarios para su uso efectivo. A estos efectos el
Complejo podra ser visitado por los interesados durante el plazo de presentacion de
proposiciones que establece este Pliego.

II.- NATURALEZA JURIDICA DEL CONTRATO

Contrato menor de servicios para explotacion y mantenimiento del “Complejo
Turistico Las Veredas™ situado en el municipio de Valdepefias de Jaén, e integrado por
un Camping y un Centro BTT y un Restaurante, todos ellos de titularidad municipal

Lo no previsto en el presente pliego se regird por la Ley 7/1985 de 2 de abril,
modificada por la Ley 11/99 de 21 de Abril y la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico.

II1.- BIENES Y SERVICIOS SUJETOS A REVERSION

® Quedaran sujetas a reversion todas las obras existentes en €l momento del
contrato, asi como todos los elementos materiales recogidos en el inventario
de bienes.

e El adjudicatario, realizara a su cargo las obras e instalaciones necesarias para
el mantenimiento del servicio en perfecto estado asi como las que
voluntariamente supongan una mejora o ampliacion del mismo, que
igualmente estaran sujetas a reversion.
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IV.- BIENES QUE SE ENTREGARAN AL ADJUDICATARIO.

La Administracion contratante pondra a disposicion del adjudicatario, dentro de
los quince dias siguientes al de la adjudicacion, los locales e instalaciones objeto del
contrato, libres de cargas y gravamenes. El Ayuntamiento seguird conservando la
titularidad de los bienes que se componen de:
» Terreno e instalaciones en el que se ubica el Complejo Turistico “Las
Veredas”, compuesto de Camping, un Centro BTT y un Restaurante.

» Todos los elementos materiales que se recogen en el inventario de bienes de
dichas instalaciones y que se actualizara antes del contrato objeto de este
pliego.

Concretamente, el Complejo Turistico “Las Veredas™ se compone de:
1.- Camping.

2.- Centro BTT y Restaurante:
o Centro BTT (Planta Baja):
DUCHAS Y ASEOS 30 M2
PUNTO DE INFORMACION Y DESCARGA: 10 M2
LAVADO: 30 M2
ALQUILER: 20 M2
TALLER Y RECAMBIOS (TIENDA): 15 M2
RECEPCION: 15 M2
ASCENSOR

e Restaurante (Planta Alta)
RESTAURANTE/CAFETERIA: 200-250 M2
COCINA: 40 M2
ASEOS: 15 M2
ADMINISTRACION COMPLEJO: 10 M2
RECEPCION COMPLEJO: 10 M2

V.- DURACION DEL CONTRATO

e El contrato tendra una duracion de 10 afios para la Explotacion y
Mantenimiento del Complejo Turistico “Las Veredas™ contados a partir de
la fecha en que el licitador seleccionado reciba la notificaciéon de la
adjudicacion del contrato. Este plazo podra ser prorrogado anualmente, hasta
un maximo de 20 afios, si no se denuncia por alguna de las partes, con seis
meses de antelacion.
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VI.- TARIFAS QUE HUBIEREN DE PERCIBIRSE DEL PUBLICO

Las tarifas aplicables a los usuarios de los servicios objeto de la concesion se
regularan por los precios medios de mercado para instalaciones similares para el resto
de servicios, previa aprobacion por el Ayuntamiento.

VIL.- CANON A SATISFACER POR EL CONCESIONARIO

El canon que el concesionario debera satisfacer anualmente al Ayuntamiento en
el mes de SEPTIEMBRE, sera de 4.000 €. En todo caso, el IVA que corresponda sera
abonado aparte del tipo ofertado por los licitadores.

El pago del canon se vera compensado parcialmente, durante el primer afio, por
el gasto de la siguiente inversion: Colocacion de contadores en cuarenta parcelas del
camping, con un presupuesto de 2.000 euros

VIII.- CAPACIDAD PARA CONTRATAR

Podran presentar proposiciones las personas naturales o juridicas, espafiolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en prohibiciones
para contratar.,

IX.- DERECHOS Y OBLIGACIONES RECIPROCOS DEL ADJUDICATARIO Y EL
AYUNTAMIENTO

Adjudicatario

A) Derechos.

e Gestionar y explotar por su cuenta y riesgo el Complejo Turistico “Las
Veredas” de Valdepeiias de Jaén.

o Utilizar los bienes de dominio publico necesarios para €l servicio y adscritos
al contrato.

e Percibir el importe de las tarifas aplicables.

e Retirar, al finalizar el contrato, los bienes muebles susceptibles de traslado
que sean de su propiedad, corriendo por cuenta del adjudicatario los gastos
ocasionados.

¢ El establecimiento de servicios complementarios en el Complejo Turistico
requerird la autorizacion previa del ayuntamiento de Valdepefias, que
autorizard, en todo caso, el establecimiento de aquellos servicios
complementarios que se ajusten plenamente a las determinaciones
propuestas sobre esta materia en la oferta presentada por el adjudicatario.

B) Obligaciones.

e Ceder las obras realizadas necesarias para el mantenimiento y por mejoras
en el servicio que el adjudicatario ejecute durante la vigencia de la concesion.
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Prestar los servicios con la continuidad convenida y garantizar a los
particulares el derecho a utilizarlos en las condiciones que hayan sido
establecidas y mediante el abono, en su caso de la contraprestacion
econdémica comprendida en las tarifas aprobadas.

Abonar el canon dentro del plazo establecido.

El servicio se prestara por el adjudicatario durante el plazo de duracion del
contrato, siendo de su cargo todos los gastos que se originen, incluidos los
suministros de agua y energia eléctrica, recogida de basuras y alcantarillado,
con la contraprestacion de percibir durante el citado plazo las tarifas de los
usuarios.

Cuidar del buen orden del servicio, dictando las oportunas instrucciones para
la conservacion de las construcciones e instalaciones, asi como el man-
tenimiento y perfecto estado de funcionamiento, limpieza e higiene de las
instalaciones, hasta que se entregue el ser servicio al Ayuntamiento con todas
las instalaciones que sean inherentes al mismo y necesarias para su
prestacion.

El adjudicatario debera reponer el material que se deteriore con el uso por
otro de similares caracteristicas.

Admitir al goce del servicio a toda persona que cumpla los requisitos
dispuestos reglamentariamente, respetando el principio de no
discriminacion.

Indemnizar a terceros de los dafios que les ocasionare el funcionamiento del
servicio, salvo si se hubiesen producido por causas imputables al
Ayuntamiento.

No enajenar bienes afectos al contrato que hubieren de revertir al
Ayuntamiento concedente, ni gravarlos, salvo autorizacion expresa de la
Corporacién, comprometiéndose a dejarlos libres y vacios a disposicion del
Ayuntamiento, dentro del plazo establecido y de reconocer la potestad de
este para acordar y ejecutar por si el alzamiento en su caso, si no media un
acuerdo previo de continuidad por ambas partes.

El adjudicatario ha de ejercer por si mismo la gestion del contrato con
prohibicion absoluta de cederla, enajenarla, grabarla, arrendarla, ni
subcontratar prestaciones accesorias si no es con la autorizacion previa del
Ayuntamiento. Podra subarrendarse alguna de las partes del complejo previa
solicitud y autorizacion del Ayuntamiento.
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e Planear y presentar a la entidad contratante el programa de acciones
divulgativas y promocionales de la oferta turistica del Complejo.

e La entidad adjudicataria dispondra el personal necesario y adecuado para la
prestacion del servicio concesionado, teniendo que ser, en un 90 % vecinos
o vecinas del Valdepefias de Jaén. El personal dependera exclusivamente del
adjudicatario que tendra todos los derechos y deberes derivados de su
condicion de patrén y hara cumplir la legislacién vigente de aplicacion,
especialmente en materia de seguridad e higiene en el trabajo de los
empleados a su cargo.

e El adjudicatario y el personal que contrate para el servicio deberan estar
afiliados a la Seguridad Social. Igualmente debera disponer el Alta en el
Impuesto de Actividades Economicas de la actividad y obtener licencia
municipal de apertura.

e Obtener los permisos y licencias necesarias para la puesta en funcionamiento
del Complejo Turistico objeto del contrato.

e FEl adjudicatario tendra a disposicion de los usuarios un Libro de
Reclamaciones, en el que se haran constar todas las reclamaciones, quejas y
observaciones que puedan formular los usuarios en relacion al servicio.

e Utilizar las instalaciones y desarrollar los servicios objeto del contrato de
acuerdo con la finalidad de prestar un buen servicio a los usuarios.

e Cuidar el buen orden del servicio, para lo que el ayuntamiento de Valdepeifias
de Jaén velard, mediante la labor de policia oportuna, de la buena marcha del
servicio. Ante la eventualidad de una falta de satisfaccion por los servicios
prestados por el adjudicatario, el Ayuntamiento de Valdepefias de Jaén podra
disolver la relacion contractual, sin compensacion o contrapartida alguna
entre las partes.

e El adjudicatario debera cumplir la normativa vigente en materia
medioambiental y de residuos, desarrollando su actividad con el méaximo
respeto al entorno.

¢ El concesionario queda obligado a formalizar una poéliza de seguro con una
compafia aseguradora que cubra todos los riesgos sobre los inmuebles,
instalaciones y medios complementarios del Complejo Turistico y la
responsabilidad civil que pueda derivar de dafios a terceros a los que haya que
responder. El pago de la prima correspondiente correra por cuenta del
concesionario, que tendra obligacion de presentar ante la entidad contratante
copia autenticada del recibo de pago anual.
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e El adjudicatario debera facilitar al ayuntamiento de Valdepeiias de Jaén los
datos relativos a la explotacion del servicio que se determinen con caracter
general o se soliciten con caracter particular.

e El adjudicatario asumird de forma exclusiva el riesgo econdémico y las
responsabilidades de todo tipo que se deriven de la explotacién del servicio.

e FEl contratista queda obligado a guardar secreto respecto a los datos o
informacién que no sea publica relacionada con el objeto del contrato.

e La entidad contratista queda obligada a aplicar medidas destinadas a
promover la igualdad de oportunidades entre hombre y mujeres.

e El adjudicatario quedara obligado a disponer de los recursos técnicos y
humanos necesarios para llevar a cabo las tareas administrativas y contables
derivadas de la gestion integral de las instalaciones.

e La entidad adjudicataria quedara obligada a llevar un registro de los usuarios
que acceden a las instalaciones.

e Los enseres, maquinas y demas utensilios propios del desarrollo de la
actividad seran aportados por el adjudicatario.

Ayuntamiento
A) Derechos.

El Ayuntamiento de Valdepeiias de Jaén ostentar, sin perjuicio de las
que procedan las potestades siguientes:

¢ En cualquier momento, por razones de interés publico, la entidad contratante
podra recuperar la plena disponibilidad de los bienes.

e Modificar por razones de interés publico las caracteristicas del servicio
contratado y las tarifas que han de ser abonadas por los usuarios.

e Fiscalizar a través de la Alcaldia la gestion del contrato, a cuyo efecto podra
inspeccionar el servicio, sus obras, instalaciones y locales y la
documentacion relacionada con el objeto del mismo, y dictar las 6rdenes para
mantener o restablecer la debida prestacion.

e Percibir el canon fijado.
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B) Obligaciones.

e Otorgar al adjudicatario la proteccion adecuada para que pueda prestar el
servicio debidamente.

X.- RELACIONES CON LOS USUARIOS

El adjudicatario vendra obligado, en sus relaciones con los usuarios, a ajustarse
a las prescripciones de la normativa que regule el servicio que se presta.

X1.- FORMA DE ADJUDICACION

La adjudicacion de la contratacion se realizara a la proposicién més ventajosa,
sin atender necesariamente al valor econémico de la misma

XII.- GARANTIA PROVISIONAL Y DEFINITIVA

e El adjudicatario estd obligado a constituir una garantia definitiva por el
importe del 4 por 100 del presupuesto de adjudicacion. El incumplimiento
de este requisito, por causa imputable al contratista, dard lugar a la
resolucion del contrato.

XIII.- CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES SOCIALES Y LABORALES

El concesionario se obliga a cumplir las normas vigentes en materia fiscal,
laboral, de seguridad social y de seguridad e higiene en el trabajo, quedando el
Ayuntamiento exonerado de responsabilidad por este incumplimiento.

XIV.- CRITERIOS DE VALORACION PARA LA ADJUDICACION DE LA
CONCESION

Los criterios que han de servir de base para la adjudicacion, son los siguientes:

» Mayor Canon ofertado a favor de la Administracion. (Maximo 40 puntos).

» Mejor Proyecto de Explotaciéon del Servicio. (Maximo 60 puntos).
Atendiendo a criterios que dependen de un juicio de valor, tales como:

o Programa y calendario de prestacion del servicio.

o Propuesta de tarifas maximas aplicables, descompuestas en sus
elementos conformadores. Ventajas para usuarios econémicamente
débiles.

o Tipologia y caracteristicas de los seguros a contratar.

o Proyecto de gestion, promocion y actividades adecuado a la
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naturaleza de las instalaciones.

o Programa de mantenimiento de las instalaciones.

o Equipamiento que se vaya a disponer.

o Obras y mejoras que se pretenden realizar en el objeto de la
concesion.

o Mayor porcentaje de contrataciones de vecinos y vecinas de
Valdepeiias de Jaén.

El organo contratante se reserva la facultad de adjudicar el contrato a la
proposicién mas ventajosa, sin atender necesariamente al valor economico de la misma,
o declarar desierto el concurso.

XV.-  PRESENTA CION DE PROPOSICIONES: LUGAR Y PLAZO DE
PRESENTACION, DOCUMENTACION Y FORMALIDADES

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento de Valdepefias de Jaén en horario
de atencion al publico, dentro del plazo de 10 dias naturales contados a partir del dia
siguiente al de publicacion del anuncio de licitacion.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion.

La presentacion de una proposicion supone la aceptacion incondicionada por el
empresario de las clausulas del presente Pliego.

Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentaran en un sobre cerrado,
en el que se hara constar la leyenda «<PROPOSICION PARA LICITAR A LA
CONTRATACION DE LA GESTION DEL SERVICIO DEL “COMPLEJO
TURISTICO LAS VEREDAS” SITUADO EN EL MUNICIPIO DE VALDEPENAS
DE JAEN, E INTEGRADO POR UN CAMPING Y UN CENTRO BTT Y UN
RESTAURANTE, TODOS ELLOS DE TITULARIDAD MUNICIPAL.

Dentro del sobre, se incluiran los siguientes documentos:
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

+Declaracion Responsable del licitador indicativa del cumplimiento de las
condiciones establecidas legalmente para contratar con la Administracion.

La declaracion responsable se presentara conforme al modelo incluido en el
Anexo 1 del presente pliego.

+Proposicion econdmica. Se presentara conforme al siguiente modelo:
«D/D? , con D.NI. n°
.en nombre propio o en representacion de la Entidad
,con NIFn® enterado
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del expediente para la contratacion de PROCEDIMIENTO PARA ADJUDICAR
LA GESTION Y EXPLOTACION DEL SERVICIO PUBLICO DEL
“COMPLEJO TURISTICO LAS VEREDAS” SITUADO EN EL MUNICIPIO DE
VALDEPENAS DE JAEN, E INTEGRADO POR UN CAMPING Y UN CENTRO
BTT Y UN RESTAURANTE, MEDIANTE CONTRATO MENOR DE
SERVICIOS, hago constar que conozco el Pliego que sirve de base al contrato
y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacion y comprometiéndome
a llevar a cabo el objeto del contrato por el importe de

euros anuales.

Lugar, fecha y firma del ofertante.

+ Proyecto de Explotacion del Servicio.

XVI.- CONSTITUCION DE LA MESA DE CONTRATACION

La Mesa de Contratacién se constituira lugar en el Salon de Actos del
Ayuntamiento a las doce horas del tercer dia habil siguiente al dia en que termine el
plazo de presentacion de proposiciones.

La Mesa de Contratacion estara integrada del siguiente modo:

» La Alcaldesa o Concejal en quien delegue, como presidente.

» Un representante de cada Grupo Politico Municipal en calidad de
vocales.

» El Secretario-Interventor del Ayuntamiento que actuara en calidad de
Secretario de la mesa con voz pero sin voto.

XVIIL- CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION GENERAL

Concluido el plazo de presentacion de proposiciones, la Mesa de Contratacion
procedera a la calificacion de la documentacion presentada por los licitadores. Si la
Mesa de Contratacion observara defectos materiales en la documentacion presentada,
podra conceder, si lo estima conveniente, un plazo no superior a 3 dias para que el
licitador lo subsane. Si la documentacién contuviese defectos sustanciales o deficiencias
materiales no subsanables, se rechazara la proposicion.

XVIIL.- APERTURA DE PROPOSICIONES

La Mesa de Contratacion, en acto publico que sera anunciado oportunamente
dard cuenta del resultado de la calificacion de la documentacion, indicando los
licitadores excluidos y las causas de su exclusion, invitando a los asistentes a formular
observaciones que recogeran en el acta.

e P e e e e e i ey
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Posteriormente, procedera a la lectura de la oferta econdmica y seguidamente se
procedera a la exposicion del Proyecto por cada uno de los ofertantes.

XIX.- REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION

A la vista de la valoracion de los criterios, la Mesa de Contratacion propondra al
licitador que haya presentado la proposicion mas ventajosa.

El 6rgano de contratacion requerira al licitador que haya presentado la oferta
econdmica mas ventajosa para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde
el siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacién
justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y
con la Seguridad Social y de haber constituido la garantia definitiva que sea procedente.

XX.- ADJUDICACION DEFINITIVA

El Organo de Contratacion, recibida la documentacion de la Mesa de
Contratacion y dictara alternativamente, dentro de los 30 dias siguientes a la apertura de
las proposiciones, resolucion adjudicando el contrato a la proposicién mas ventajosa o
declarando desierto el concurso.

XXI.- FORMALIZACION DEL CONTRATO.

La Administracién y el contratista deberan formalizar el contrato para la
explotacion del Complejo Turistico en Documento Administrativo, dentro de los 30 dias
siguientes al de notificacion de la adjudicacion, constituyendo titulo suficiente para
acceder a cualquier Registro.

XXIL.- RESOLUCION DEL CONTRATO

La resolucién del contrato tendra lugar en los supuestos que se sefialan en este
Pliego y en la Ley de Contratos del Sector Publico.

Cuando el contrato se resuelva por culpa del contratista, se incautara la garantia
definitiva, sin perjuicio de la indemnizacion por los dafios y perjuicios originados a la
Administracion, en lo que excedan del importe de la garantia, asi mismo si alguna de
las dependencias no es gestionada correctamente, podra sacarse del contrato, con la
reduccion proporcional del canon.

XXIIL.- COMISION DE SEGUIMIENTO

Se constituird una Comisién de Seguimiento encargada de la vigilancia del
cumplimiento del contrato y obligaciones asumidas por el adjudicatario Entre sus
funciones se encuentran las siguientes: La vigilancia del mantenimiento de los edificios
€ instalaciones, conservacion, actividades que se desarrollen, y en definitiva que el
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funcionamiento del servicio sea acorde al Pliego y al contrato, en todo caso. Estara
presidida por la Alcaldia y compuesta al menos por un concejal de cada grupo politico
municipal (renovable cada legislatura). Se reunira cada dos afios para realizar dichas
funciones, salvo causas excepcionales.

Este contrato tiene caracter administrativo y su preparacion, adjudicacion,
efectos y extincién se regira por lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en
él, sera de aplicacion la Ley de Contratos del Sector Publico; supletoriamente se
aplicaran las restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto, las normas de
derecho privado.

El Orden Jurisdiccional Contencioso-Administrativo sera el competente para
resolver las controversias que surjan entre las partes en el presente contrato
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AYUNTAMIENTO DE VALDEPENAS DE JAEN
(Jaén)
P-2309300-H
Plaza de la Constitucion, 6
C.P. 23.150

ANEXO I: MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

D/D? , con D.N.I. n°
en nombre propio o en representacion de la Entidad

, con NIF n.° enterado
del expediente para la contrataciéon de de la GESTION Y EXPLOTACION DEL
SERVICIO PUBLICO DEL “COMPLEJO TURISTICO LAS VEREDAS”
SITUADO EN EL MUNICIPIO DE VALDEPENAS DE JAEN, E INTEGRADO
POR UN CAMPING Y UN CENTRO BTT Y UN RESTAURANTE, , MEDIANTE
CONTRATO MENOR DE SERVICIOS DECLARA BAJO SU
RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la contratacion de la gestion y
explotaciéon del servicio publico del “Complejo turistico Las Veredas de
Valdepeiias de Jaén.

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el apartado

primero del articulo 140 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Piblico, para ser adjudicatario del contrato de servicios, en concreto:

* Que posee personalidad juridica y, en su caso, representacion.

' Que, en su caso, cuenta con los requisitos de solvencia econdmica, financiera y
técnica o profesional.

* Que no estd incurso en una prohibicién para contratar de las recogidas en el
articulo 71 dela Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico
y se halla al corriente del cumplimiento de sus obligaciones tributarias y conla
Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

TERCERQ Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los
documentos a que se hace referencia en el apartado segundo de esta declaracion,
en caso de que sea propuesto como adjudicatario del contrato o en cualquier
momento en que sea requerido para ello.

Y para que conste, firmo la presente declarac

En ,a de de 2020

Fdo.:
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